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KREDYTY HIPOTECZNE

Ciekawostka minionego miesigca jest podwyzka marz
w Alior Banku, ktora spowodowata pojawianie sie po raz
pierwszy od 2010 r. oferty z marza wyzszg niz 3%. W jej
wyniku, do najwyzszego poziomu w historii (2,36%)
wzrosta srednia marza dla kredytow udzielanych w ramach
programu , Mieszkanie dla mtodych”. Warto tez dodac, ze jak
na razie dostepnos¢ kredytéw pozostaje stabilna, choc
bankowcy zapowiedzieli zaostrzenie wymagan.

W ankiecie przeprowadzonej przez NBP, bankowcy zapowiedzieli, ze
w I kwartale zaostrzg polityke kredytowa. Spodziewajg sie bowiem
istotnego wzrostu popytu na kredytu hipoteczne. Ich przewidywania
sg zapewne zwigzane z olbrzymim zainteresowaniem kredytami
z doptatg, udzielanymi w ramach programu ,Mieszkanie dla
miodych”. Wedtug BIK, w styczniu ztozono az o 52,7% wnioskow
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Expander Advisors kredytowych wiecej niz przed rokiem.

Mimo to, obecnie nie wida¢ jeszcze ograniczen w polityce kredytowej. Dostepna kwota kredytu
w ostatnich miesigcach niemal sie nie zmieniata. W przypadku 3-osobowej rodziny z dochodem na
poziomie 5000 zt netto, banki Srednio sg gotowe pozyczy¢ ok. 365 000 zt. Kwartat jednak dopiero sie
zaczat, wiec nie mozna wykluczy¢, ze zmiany zostang wprowadzone.

Jesli chodzi o poziom marz, to w minionym miesigcu zmiany w ofercie wprowadzit jedynie Alior Bank.
Niestety jest to podwyzka (o 0,3 p.p.), ktora spowodowata, ze w przypadku, kredytu o 10% wktadzie
wiasnym, marza wyniesie az 3,1%. Takich wysokich marz nie obserwowalismy od 2010 r. Efektem tej
podwyzki byt takze zauwazalny wzrost $redniej marzy. W przypadku kredytéw udzielanych w ramach
MdM, wzrosta wrecz do najwyzszego poziomu (2,36%) od momentu uruchomienia tego programu.

Na koniec warto doda¢, ze cho¢ skonczyty sie pienigdze na tegoroczne doptaty z programu MdM, to
zainteresowanie nimi nie stabnie. Wiasnie ruszyt wyscig po doptaty wyptacane w przysztym roku.
W puli pozostato jeszcze niecate 200 min zt, ktore skoncza sie najpozniej w maju. Wtedy dopiero
popyt na kredyty ostabnie. Ostatnia szansa na doptate bedzie natomiast w styczniu 2018 r. kiedy
udostepniona zostanie ostatnia pula $rodkéw. Podobnie jak w tym roku, pienigdze skonczg sie jednak
zapewne po okoto dwdch tygodniach.

Tab. 1. Kredyty w PLN z wkiadem wilasnym 25%
Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

Millennium 56 022 zt 1,89% 3,62%
mBank Hipoteczny 56 275 z 1,85% 3,58%
PKO Bank Polski 56 362 zt 1,84% 3,57%
BZ WBK* 59 144 zk* 1,89%* 3,62%*
BGZ BNP PARIBAS 59 289 zt 2,35% 4,08%
Credit Agricole 59 354 zt 2,10% 3,75%
ING Bank Slaski 60 061 zt 1,90% 3,71%
Raiffeisen Polbank 60 648 zt 1,99% 3,72%




Euro Bank 61 034 zt 2,20% 3,93%
BOS 61 174 z 2,00% 3,81%
Bank Pekao 61278 zt 2,09% 3,82%
Deutsche Bank 65 093 zt 2,10% 3,83%
Alior Bank 71 816 zt 2,80% 4,23%
Getin Bank 74 429 z 2,82% 4,47%

* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla klientow
z najwyzszg oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o takg sama kwote kredytu jak
W naszym zestawieniu i przy takim samym wktadzie wtasnym, marza i koszt kredytu mogg by¢
wyzsze.,
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Tab. 2. Kredyty w PLN z wkiadem wiasnym 10%

Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

mBank Hipoteczny 56 008 z 1,85% 3,58%
Millennium 58 621 zt 2,09% 3,82%
BZ WBK 58 877 zt 1,89% 3,62%
PKO Bank Polski 61 807 zt 2,01% 3,74%
Bank Pekao 62 052 zt 2,09% 3,82%
Raiffeisen Polbank 66 368 zt 2,40% 4,13%
Deutsche Bank 70 399 zt 2,30% 4,03%
BOS 73133 z 2,20% 4,01%
Alior Bank 75 851 zt 3,10% 4,83%
Getin Bank 83242 z 2,92% 4,57%
* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla klientow
Z najwyzsza oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o takg sama kwote kredytu jak
W naszym zestawieniu i przy takim samym wkl_adzie wiasnym marza i koszt kredytu mogg by¢
wyzsze.
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Tab. 3. Kredyty w ramach programu Mieszkanie dla mtodych
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wkitad wiasny 15%, o pozycji decyduje koszt kredytu

Millennium 58 681 z 2,09% 3,82%
BZ WBK* 58 956 zt* 1,89%* 3,62%*
PKO Bank Polski 61 800 z 2,11% 3,84%
Bank Pekao 63 150 zt 2,19% 3,92%
Raiffeisen Polbank 66 444 zt 2,40% 4,13%
BOS 68 351 zt 2,20% 4,01%
Deutsche Bank 69 647 zt 2,34% 4,05%
Alior Bank 75930 zt 3,10% 4,83%
Getin Bank 83 320 z 2,92% 4,47%
* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla klientow
z najwyzszg oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o taka sama kwote kredytu jak
W naszym zestawieniu i przy takim samym wk’(adzie wiasnym marza i koszt kredytu moga by¢
wyzsze.
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Tab. 4. Kredyty z oprocentowaniem statym
Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

PKO Bank Polski 59 553 zt 1,84% 3,79% 2 lata
BZ WBK 72 148 z 2,00% 4,50% 5 lat
Deutsche Bank 77 975 zt 2,10% 4,71% 5 lat
Alior Bank 132 201 z 2,80% 6,95% 7 lat
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Wykres 1. Srednia marza w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt
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Wykres 2. Srednie oprocentowanie w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN
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Wykres 3. Srednia zdolnos¢ kredytowa w PLN
Dotyczy kredytu w PLN dla 3-osobowej rodziny z dochodem 5 tys. zt netto.
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CENY TRANSAKCYJNE

Poczatek roku to zwykle wyhamowanie transakcji na rynku
mieszkaniowym i czas finalizacji transakcji zawartych
w koncéwce ubiegtego roku. To takze czas wdrazania
w 2Zycie postanowien o zmianie/zakupie mieszkania, wiec
na rynku pojawiajg sie nowi potencjalni klienci
zainteresowani rynkiem mieszkan. Choc¢ spora czes$¢ z nich
zapewne odlozy decyzje o zakupie na blizej nieokreslong
przysztos¢, niektorzy juz w ciqgu kolejnych tygodni
podejma decyzje o zakupie, tak by sfinalizowac transakcje
na wiosne, ktora jest idealnym okresem na
przeprowadzenie niezbednych remontow i przeprowadzke.

Marcin Janczuk
Metrohouse Franchise S.A.

Poczatek roku przynidst dalsze obnizki cen mieszkan. Najwieksze rdéznice dotyczg Poznania, gdzie
$rednia cena nabywanych mieszkan spadta ponownie ponizej poziomu 5000 zt za m kw. (obecnie
4932 zi). Ostatnio podobne ceny obserwowaliSmy w wakacyjne miesigce 2016 r., ale zwykle
w ostatnich kilkunastu miesigcach ceny w transakcjach przekraczaty 5000 zi. Z obserwacji
posrednikdw Metrohouse dziatajgcych w Poznaniu wynika, ze wielu klientdw poszukuje ofert do 4300
zt za m kw., chetnie w stanie do remontu. Popyt na tego rodzaju oferty jest bardzo duzy, a najtaisze
sprzedajg sie w szybkim tempie. To, co byto cechg znamienng dla transakcji w Poznaniu, czyli znaczna
wielko$¢ nabywanego metrazu przekraczajgca 60 m kw., staje sie powoli przesztoscig. Obecnie
kupujemy mieszkania w $rednim metrazu 56 m kw., co plasuje to miasto potowie stawki.

Tab. 5. Srednie ceny transakcyjne mieszkan I 2017r.

Wroclaw 5164 -4,8% -0,8% 318 400 z 64 m kw.
Krakow 5826 -3,6% 2,8% 280 100 z 49 m kw.
Warszawa 7516 -0,3% 6,1% 406 000 z 55 m kw.
Poznan 4932 -9,1% -4,0% 269 900 z 56 m kw.
Gdansk 5746 0,5% 14,0% 349 300 z 62 m kw.
Gdynia 4770 -2,4% 0,8% 251 800 # 54 m kw.
tédz 3502 -4,5% -5,4% 178 100 z 51 m kw.
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Odpowiednio o 4,8 proc. i 4,5 proc. nizsze ceny widoczne sg w przypadku Wroclawia i Lodzi. We
Wroctawiu obecne ceny (5164 zt za m kw.) sg najnizsze od o$miu miesiecy, cho¢ bardzo zblizone do
wartosci odnotowali$my przed rokiem. Nizsze ceny to jednoczes$nie wieksze nabywane metraze. We
Wroctawiu $rednia z ostatniego kwartatu to az 64 m kw., co czyni to miasto liderem pod tym
wzgledem. Statystyki transakcyjne znajdujg odzwierciedlenie w opiniach posrednikéw Metrohouse
z Wroctawia, ktorzy zauwazajg tendencje poszukiwania niedrogich duzych mieszkan w kamienicach,
ktérych w tym miescie nie brakuje. Przy takich zakupach warto jednak zwraca¢ szczegdlng uwage na
stan techniczny budynku. W todzi ceny wybieranych przez nabywcéw mieszkan powrécity do czesto



pojawiajgcego sie zakresu (obecne 3502 zl). Znacznie spadta tez kwota catoSciowa za kupowane
mieszkanie — Srednio na zakup przeznaczamy 178 tys. zt, czyli np. dwa razy mniej niz np.
w Gdansku.

Spadki cen nie ominety tez stolicy Matopolski, gdzie za m kw. ptacimy 5826 zt (3,6 proc. mnigj niz
w poprzednim notowaniu). W dalszym ciggu w Krakowie kupujemy stosunkowo nieduze mieszkania
(49 m kw.) ptacac za nie $rednio 280 tys. zt, czyli mniej niz w Gdansku, czy we Wroclawiu.

Spoérod  analizowanych miast tylko w Gdansku nastgpit nieznaczny wzrost Srednich cen
transakcyjnych (0,5 proc.). Zauwazmy jednak, ze juz piaty miesigc z rzedu obserwujemy zwyzki
$rednich cen w transakcjach w tym miescie. Taka sytuacja nie zdarzyta sie w innych miastach, ktore
obejmujemy naszym monitoringiem. Po spadku $redniej ceny w Gdyni (obecnie 4770 zt) rdznica
miedzy tymi miastami siega juz ponad 1000 zt choC jeszcze pot roku temu w obu lokalizacjach
kupowaliSmy bardzo zblizone cenowo mieszkania. Bez zmian w stolicy. W dalszym ciggu
w Warszawie mozemy moéwic o stabilizacji cen. W kolejnym juz notowaniu zostat zachowany poziom
ok. 7500 zt za m kw.

Wykres 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan I 2016r. — I 2017r.
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