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KREDYTY HIPOTECZNE

Srednia marza kredytéow z wysokim (25%) wkladem
wiasnym wzrosta w minionym miesiacu z 2,13% do 2,15%.
Zmiana jest wiec niewielka, ale istotna, poniewaz obecny
poziom jest najwyzszy od 7 lat. Poza tym, warto
przypomnie¢, ze juz niedlugo skonczy sie mozliwosc
whnioskowania o przyszioroczne doptaty w ramach programu
MdM.

Przyczyng wzrostu S$redniej marzy, s zmiany w mBanku
Hipotecznym. Jeszcze w lutym miat najtanszg, w naszym
zestawieniu, oferte kredytow z najnizszym (10%) wkiadem wiasnym
i drugg najlepsza dla tych z wyzszym wkltadem (25%). Promocja
obnizajgca marze do poziomu 1,85% jednak skoriczyta sie i obecnie
wynosi 2,15%. W rezultacie wzrosty réwniez S$rednie marze.
W przypadku kredytdw w wysokim (25%) wktadem obecny poziom
(2,15%) jest najwyzszy od kwietnia 2010 r. Nalezy jednak doda¢, ze
mimo to, kredyty hipoteczne nadal mozna uzna¢ za tanie. Przypomnijmy, ze 7 lat temu Srednie
oprocentowanie tego rodzaju kredytow wynosito 6,4%, a obecnie jest to tylko 3,86%.

Jezeli chodzi o stopy procentowe, warto wspomnie¢ rowniez o niedawnej wypowiedzi Prezesa NBP,
ktory stwierdzit, ze podwyzek mozemy nie zobaczy¢ nie tylko w tym roku, ale by¢ moze réwniez
w catym 2018 r. To bardzo dobra informacja, zaréwno dla oséb dopiero starajgcych sie o kredyt, jak
i tych, ktdrzy juz je sptacajg. Oznacza bowiem, Ze istnieje szansa, ze raty nie wzrosng przez najblizsze
niecate 2 lata. Mimo to, warto jednak pamieta¢, ze obecnie mamy najnizsze stopy procentowe
w historii i mozna sie spodziewaé, ze przysztosci wzrosng, a wraz z nimi raty kredytow. Lepiej wiec nie
przesadza¢ z kwotg zadtuzenia.

Na koniec przypomnijmy, ze wcigz mozna wnioskowa¢ o doptaty z programu ,Mieszkanie dla
Mtodych”. Niestety tegoroczna pula juz sie wyczerpata, ale istnieje mozliwos¢ starania sie o pienigdze
wyptacane w 2018 r. Warto sie jednak pospieszy¢, gdyz funduszy wystarczy najprawdopodobniej do
maja. Gdy sie skonficzg, ostatnia szansa na wsparcie pojawi sie w styczniu 2018 r. Wtedy udostepniona
zostanie ostatnia rezerwa doptat (381 min zI), ktéra jak w tym roku, najprawdopodobniej bedzie
wykorzystana w mniej niz miesigc. Gdy tak sie stanie, program MdM ostatecznie zakonczy sie.

Tab. 1. Kredyty w PLN z wkiadem wilasnym 25%

Kredyt na kwote 300 tys. zt, 0 pozycji decyduje koszt kredytu

Millennium 56 022 zt 1,89% 3,62%
PKO Bank Polski 56 362 zt 1,84% 3,57%
BGZ BNP PARIBAS 59 289 zt 2,35% 4,08%
ING Bank Slgski 60 061 zt 1,90% 3,71%
BZ WBK* 60 644 zt* | 1,89%* 3,62%*
Raiffeisen Polbank 60 647 zt 1,99% 3,72%
Euro Bank 61 034 zt 2,20% 3,93%
BOS 61174 zt 2,00% 3,81%




Bank Pekao 61278 zt 2,09% 3,82%
Credit Agricole 63 952 zt 2,10% 3,75%
mBank Hipoteczny 65011 zt 2,15% 3,88%
Deutsche Bank 65 093 zt 2,10% 3,83%
Alior Bank 71816 zt 2,80% 4,23%
Getin Bank 74 429 zt 2,82% 4,47%

* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla klientéw
z najwyzsza oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o takg sama kwote kredytu jak
W naszym zestawieniu i przy takim samym wktadzie wtasnym, marza i koszt kredytu mogg by¢
wyzsze.,
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Tab. 2. Kredyty w PLN z wkiadem wiasnym 10%

Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

Millennium 58 621 zt 2,09% 3,82%
BZ WBK* 60 377 zt* 1,89%* 3,62%*
PKO Bank Polski 61 807 zt 2,01% 3,74%
Bank Pekao 62 052 zt 2,09% 3,82%
mBank Hipoteczny 64 744 7t 2,15% 3,88%
Raiffeisen Polbank 66 366 zt 2,40% 4,13%
Deutsche Bank 70 399 zt 2,30% 4,03%
Alior Bank 75 851 zt 3,10% 4,83%
Getin Bank 83242 zt 2,92% 4,57%
* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla klientéw
Z najwyzsza oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o takg sama kwote kredytu jak
W naszym zestawieniu i przy takim samym wktadzie wtasnym marza i koszt kredytu mogg by¢
wyzsze.
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Tab. 3. Kredyty w ramach programu Mieszkanie dla mtodych
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wkitad wiasny 15%, o pozycji decyduje koszt kredytu

Millennium 58 681 zt 2,09% 3,82%
BZ WBK* 60 456 zt* 1,89%* 3,62%*
PKO Bank Polski 61 800 zt 2,11% 3,84%
Bank Pekao 63 150 zt 2,19% 3,92%
Raiffeisen Polbank 66 442 7t 2,40% 4,13%
BOS 68 351 zt 2,20% 4,01%
Deutsche Bank 69 647 zt 2,34% 4,05%
Alior Bank 75930 zt 3,10% 4,83%
Getin Bank 83320zt 2,92% 4,47%
* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla klientow
z najwyzszg oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o takg sama kwote kredytu jak
w naszym zestawieniu i przy takim samym wktadzie wtasnym marza i koszt kredytu moga by¢
wyzsze.
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Wykres 1. Srednia marza w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN

Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. z
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Wykres 2. Srednie oprocentowanie w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN

Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. z
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Wykres 3. Srednia zdolnos¢ kredytowa w PLN
Dotyczy kredytu w PLN dla 3-osobowej rodziny z dochodem 5 tys. zt netto.
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Jarostaw Sadowski

Gtowny Analityk, Expander Advisors Sp. z o0.0.



CENY TRANSAKCYINE

Pierwsze miesigce roku nie sg okresem wzmozonej aktywnosci
klientéow poszukujacych mieszkan. W roku ubiegtlym Iluty
zaskoczyl jednak wyjatkowo duza liczba transakcji. Z podobna
sytuacja mielismy do czynienia w ostatnich tygodniach.
Zainteresowanie rynkiem utrzymywato sie na wysokim
poziomie. Z rozmow z posrednikami Metrohouse z niemal
kazdego zakatka Polski, wylania sie podobny obraz rynku,
ktory zostal zdominowany przez realizujacych zakupy
gotowkowe inwestorow. Bez watpienia to oni napedzajg rynek
deweloperski, ale maja takze swoj istotny udzial w obecnej
sytuacji na rynku wtornym.

Marcin Janczuk
Metrohouse Franchise S.A.

Z ankiet przeprowadzonych wérdéd agentéw Metrohouse wynika, ze niemal co czwarta transakcja w
tym roku to zakupy inwestycyjne. Oprocz najwiekszych polskich miast analizowanych w niniejszym
raporcie, inwestowanie w mieszkania jest popularne wszedzie tam, gdzie preznie dziatajg osrodki
akademickie (np. w Olsztynie) oraz w lokalizacje atrakcyjne pod wzgledem turystycznym (np.
Kotobrzeg). Dodatkowo, w tych ostatnich, mozna liczy¢é na wynajem krétkoterminowy nabytej
nieruchomoéci, stad np. szczegdlna popularnos¢ Trojmiasta. Wszystko wskazuje wiec na to, ze takze i
w tym roku deweloperzy mogg spac spokojnie, bo popyt zgtaszany na rynku jest na tyle wysoki, ze
zrekompensuje nawet ten generowany przez wygaszany program ,Mieszkanie dla Mtodych”.

Tab. 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan II 2017r.

Wroctaw -3,9% -7, 7% 293 000 z
Krakéw 5732 -1,6% -0,5% 278 000 zt 49 m kw.
Warszawa 7631 1,5% 4,8% 414 000 zt 55 m kw.
Poznan 5035 2,1% -1,8% 256 000 z 52 m kw.
Gdansk 5757 0,2% 11,1% 336 000 zt 60 m kw.
Gdynia 4666 -2,2% -5,8% 244 000 zt 53 m kw.
todz 3596 2,7% 0,8% 178 000 zt 49 m kw.
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Kontynuacje spadku cen sprzed miesigca odnotowaliSmy w przypadku trzech miast: Wroctawia,
Krakowa i Gdyni. We Wroctawiu ceny w transakcjach spadty o 3,9 proc. do wysokosci 4961 zt.
Ostatni raz podobny poziom cen byt widoczny w naszych zestawieniach przed dwoma laty i to




zaledwie w jednym z analizowanych miesiecy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w transakcjach z ostatnich
trzech miesiecy, ktére sg przedmiotem naszych obserwacji, do$¢ wysoki odsetek stanowity mieszkania
3-pokojowe, powyzej 65-70 m kw., gdzie ceny m kw. byly nizsze niz przy mieszkaniach
dwupokojowych, najczesciej dotychczas nabywanych na wroctawskim rynku. Podobnie jak przed
miesigcem, w poréwnaniu do innych miast obecnych w zestawieniu, to we Wroctawiu sprzedawane sg
najwieksze lokale — $rednio o metrazu 61 m kw. Nieco nizsze ceny pojawity sie takze w Krakowie,
gdzie cena za m kw. w dokonywanych transakcjach wynosi 5732 zt, czyli wtasciwie tyle samo co przed
rokiem. Pamietajmy jednak, ze w roku ubiegtym $rednia z notowania kilkukrotnie przekroczyta juz
6000 zt. W stolicy Matopolski mamy jednak dos¢ duzg rozpieto$¢ cen mieszkan. Tym razem na liscie
transakcyjnej lokale w najwyzszych cenach, powyzszej 8 000 zt za m kw., stanowity jednostkowe
przypadki. W najwyzszych cenach sprzedawano kawalerki w centralnych rejonach miasta — mimo
wysokiej ceny — poszukiwane przez klientow inwestycyjnych. Od szesciu miesiecy spadajg ceny
mieszkan w Gdyni. W lutym za m kw. pfacono juz tylko 4666 zt, a w poréwnaniu do ubiegtego roku,
stawka ta jest nizsza o 5,8 proc. Zupetnie inaczej sytuacja wyglada w Gdansku — tu widoczny jest
trend wzrostowy. Niemniej jednak, zaréwno przed miesigcem, jak i w lutym wzrosty cen byty bardzo
nieznaczne i nie przekraczaty 1 proc.

W trzech kolejnych miastach zauwazamy nieco wyzsze ceny. Najwieksza réznica, w poréwnaniu do
poprzedniego notowania, ma miejsce w kodzi. Tu kupowaliSmy mieszkania drozsze o 2,7 proc.
Obecnie za m kw. ptacimy 3596 zi. Zazwyczaj wzrosty cen majg odzwierciedlenie w nabywaniu
mniejszych metrazy. Taka sytuacja ma wiasnie miejsce w tym mieScie — Sredni metraz mieszkania
bedacego przedmiotem zakupu wyniést 49 m kw. Do poziomu powyzej 5000 zt powrdcity ceny w
Poznaniu. Dzieki niewielkim wzrostom w ostatnich transakcjach, lokale sprzedawane sg obecnie
érednio po 5035 zt za m kw. W Warszawie réwniez kupowali$my nieco drozsze mieszkania. Srednia
cena za m kw. sprzedawanego lokalu to 7631 zi.

Wykres 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan 11 2016 — 11 2017
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Marcin Janczuk
Metrohouse Franchise S.A.
mjanczuk@metrohouse.pl
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