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Bardzo dobra sprzedaz mieszkan na rynku pierwotnym sprawia, ze sSwietna passa
deweloperéw trwa w najlepsze. W ostatnim czasie s oni jednak poddawani presji
wynikajacej ze wzrostow cen robocizny i materiatdw budowlanych. Tymczasem klienci
szturmujg biura deweloperdow. Zaciagajq tez coraz wiecej kredytow, ktérych wartos¢ w 1
kwartale byta zblizona do poziomu z 2008 r.

Nieco drozej na rynku wtérnym

Na rynku wtédrnym w kazdym z analizowanych przez Metrohouse najwiekszych miast $rednie kwoty po
jakich nabywamy lokale byly wyzsze niz przed rokiem. Taka sytuacja nie jest zaskakujgca, biorgc pod
uwage utrzymujacy sie na wysokim poziomie popyt na mieszkania generowany przez inwestorow.
Przyspieszenie decyzji o zakupie nieruchomosci moze by¢ takze pochodng perturbacji zwigzanych z
wdrazaniem programu Mieszkanie Plus. Wprawdzie obietnica budowy 100 tysiecy mieszkan jest
imponujaca, ale majac na uwadze rozgrzany rynek mieszkaniowy, a w nastepstwie wzrastajgce koszty
robocizny i materiatéw budowlanych, moze to by¢ naprawde duze wyzwanie.

- Najwieksze wzrosty cen nabywanych lokali w odniesieniu do zesztego miesigca odnotowalismy w
todzj, gdzie nabywcy pfacili srednio 3883 zt za m kw., czyli 3,7 proc. wiecej niz w lutym. Wzrosty
widoczne sa w Poznaniu, gdzie za m kw. pfacilismy w I kw. 5492 z{, czyli o 3 proc. wiecej niz przed
miesigcem i az o 9 proc. wiecej niz przed rokiem, mowi Marcin Janczuk z Metrohouse.

Inwestycje deweloperskie nadal sprzedaja sie bardzo dobrze

Pierwszy kwartat biezacego roku na rynku deweloperskim uptynat pod znakiem dobrej sprzedazy i
definitywnego konca programu Mieszkanie dla Miodych. W I kw. 2018 r. mieliSmy do czynienia z
umiarkowanymi wzrostami $redniej ofertowej ceny 1 m kw. wynoszacymi 1,5% - 1,8% (Warszawa,
Krakdw, Wroctaw), brakiem zmian (£6dz) oraz wyraznymi spadkami $rednich stawek za 1 mkw.
(Poznan i Gdansk).

- Zmiany dotyczace Gdariska oraz Poznania, moga cieszyc potenciainych kiientow firm deweloperskich
z tych miast. Wymienione metropolie staly sie bardziej dostepne cenowo dla nabywcow nowych
mieszkari. Opisywana kwestia ma szczegolne znaczenie w przypadku Gdariska, ktory z kwartatu na
kwartat notowat kolejne wzrosty przecietnej ceny 1 mkw. mieszkar deweloperskich, komentuje
Andrzej Prajsnar, ekspert portalu RynekPierwotny.pl

Lawinowy wzrost zainteresowania kredytami hipotecznymi

W ostatnim czasie zainteresowanie kredytami hipotecznymi jest ogromne. W I kwartale wyptacona
kwota wyniesie ok. 12 mid zt. Bedzie to wiec jeden z najlepszych pierwszych kwartatéw w historii.
Podobny wynik dotychczas udato sie osiggna¢ tylko trzy razy — w 2007 r., 2008 r. i 2011 r. Co zatem
sktania Polakéw do takiego zainteresowania kredytami hipotecznymi? — Z jednej strony mamy
rekordowo niskie stopy procentowe, ktore zgodnie z zapowiedziami prezesa NBP nie wzrosng w
najblizszych latach. Kredyty sa wiec tanie i dosc fatwo dostepne. Jednoczesnie Polacy nie boja sie
zadtuzac. Dobra sytuacja gospodarcza bezposrednio przekfada sie bowiem na wyzsze wynagrodzenia i
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niskie bezrobocie, co daje poczucie bezpieczeristwa, komentuje Jarostaw Sadowski, ekspert
Expandera.

Bardzo dobrg informacjg dla oséb sptacajgcych kredyty frankowe jest spadek kursu tej waluty ponizej
poziomu 3,50 zt. — Przy obecnym kursie (3,48 zt) poziom raty zbliza sie do tego, ile wynosita ona w
momencie wypfaty kredytu. Dla przyktadu przy dtugu ze stycznia 2008 r. na kwote 300 000 zt na 30
lat, rata wynosi obecnie 1580 z{, czyli jest o zaledwie 46 zt wyzsza niz na poczatku. Jest tak, mimo zZe
kurs jest o 60% wyzszy niz w dniu wypfaty takiego kredytu, dodaje Jarostaw Sadowski z Expandera.
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