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KREDYTY HIPOTECZNE

Na rynku kredytoéw hipotecznych najwazniejsza wiadomoscia jest
to, ze zainteresowanie takim finansowaniem jest w ostatnim
czasie ogromne. Wedtug BIK warto$¢ wnioskow ztozonych w maju
bylta az o 25% wyzsza niz przed rokiem. Mimo to oferty w
wiekszosci bankéw pozostajq stabilne. Jedynie mBank
zdecydowat si¢ podwyzszy¢ marze. Ciekawostkq jest natomiast
wprowadzenie przez ING Bank Slaski kredytu z oprocentowaniem
stalym przez okres 5 lat.

Zwiekszone zainteresowanie kredytami hipotecznymi zwykle przektada sie
na to, ze trudniej jest uzyskac takie finansowanie, zwtaszcza jesli nie mamy
bardzo wysokich dochoddw i duzego wkiadu wiasnego. Szczegdlnie dotyczy
to tych bankow, ktére majg atrakcyjng oferte. Czasami sg one wrecz
zasypywane wnioskami. Wtedy mogg sobie wybiera¢ najlepszych klientéw,
a tych nieco stabszych odrzuca¢. Dlatego najbezpieczniej jest obecnie
wnioskowa¢ do trzech bankdw jednocze$nie. Dwa powinny oferowac atrakcyjne warunki. Trzeci to wariant
awaryjny. Powinien on by¢ wybrany na podstawie aktualnej sprawnosci procesu rozpatrywania wnioskow.

Osoby, ktére planujg zaciggna¢ kredyt hipoteczny moze tez zainteresowac informacja o tym, ze ING Bank
Slaski wprowadzit oferte kredytu hipotecznego z oprocentowaniem statym przez okres 5 lat. O ofercie warto
wspomnieé, gdyz jest znacznie tansza niz konkurencyjna, dostepna w BZ WBK. Koszt kredytu ING w okresie
statego oprocentowania, czyli przez 5 lat wynosi 62,4 tys. zt., a w BZ WBK az 78,8 tys. zt. Kluczowa jest
jednak réznica w poréwnaniu do najtanszej oferty z oprocentowaniem zmiennym. Oferta ING jest tylko o 8
tys. zt drozsza, a BZ WBK az o 24 tys. zt. Te kwoty to koszt ubezpieczenia sie od ryzyka zmiany stép
procentowych.

Cho¢ nowa oferta wyglada dos¢ atrakcyjnie, to jednak nie wrézymy jej zbyt duzej popularnosci. Problem
polega bowiem na tym, Ze osoby zainteresowane kredytami nie chcg ptacic wiecej za kredyt z
oprocentowaniem statym. Nie obawiajg sie bowiem duzego wzrostu poziomu stdép procentowych w okresie
najblizszych 5 lat. Z pewnoscig uspokajajg ich np. wypowiedzi prezes NBP, ktéry niedawno stwierdzit, ze
prawdopodobnie stopy procentowe w Polsce nie zmienig sie do 2020 r.

Tab. 1. Kredyty z wkiladem wiasnym 25%
Kredyt na kwote 300 tys. zt, 0 pozycji decyduje koszt kredytu

BZ WBK 54 443 z 1,99% 3,69%
ING Bank Slaski 55 544 zt 1,80% 3,58%
Raiffeisen Polbank 55 896 zt 1,69% 3,39%
PKO Bank Polski 55928 zt 1,84% 3,54%
BGZ BNP PARIBAS 56 873 z 1,80% 3,50%
Bank Pekao 58 386 zt 1,85% 3,55%
Millennium 60 090 z 2,20% 3,90%
BOS 60 728 z 2,00% 3,78%
Euro Bank 63 710 z 2,39% 4,09%
Deutsche Bank 65 093 zt 2,10% 3,83%
mBank 67 143 zt 2,20% 3,90%
Alior Bank 74 172 zt 3,00% 4,70%

Zrodto: Raport Metrohouse i Expandera



Tab. 2. Kredyty z wkladem wiasnym 10%
Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

Bank Pekao 60 619 zt 1,85%%* 3,55%*
Millennium 61 246 zt 2,30% 4,00%
PKO Bank Polski 61 370 z 2,01% 3,71%
Raiffeisen Polbank 62 898 zt 2,19% 3,89%
Euro Bank 67 561 zt 2,67% 4,37%
Bz WBK 67 574 z 2,39% 4,09%
mBank 69 670 z 2,30% 4,00%
Deutsche Bank 70 399 z 2,30% 4,03%
Alior Bank 78 319 z 3,30% 5,00%

* przez pierwsze 51 miesiecy marza wynosi 2,05%, a oprocentowanie 3,75%
Zrédto: Raport Metrohouse i Expandera

Jarostaw Sadowski
Expander Advisors Sp. z 0.0.



CENY TRANSAKCYJNE

To nie s3 dobre wiadomosci dla osdb, ktore wilasnie teraz
przymierzaja sie do zakupu mieszkania. W dalszym ciggu we
wszystkich analizowanych przez nas miastach ceny rosng. W
stosunku do zeszlego roku wzrosty cen wynosza od 6 proc., nawet
do 14 proc. w Gdansku, gdzie obecne ceny sq najwyzsze od
momentu publikacji cen z rynku wtérnego w niniejszym raporcie
(styczen 2011). W Warszawie obecne ceny m kw. takze znajdujg sie
na wysokich poziomach. Podwyzki napedza dobra sytuacja w
gospodarce oraz nieustajacy trend inwestowania w nieruchomosci,
ktéry wspomaga sprzedaz zarowno w biurach deweloperéw, ale
takze i na rynku wtérnym. Dla rynku duze znaczenie ma takze

Marcin Janczuk obecny poziom stop procentowych, dzieki ktoremu latwiej jest
Metrohouse Franchise finansowac¢ zakup kredytem hipotecznym.

Ponad 18 miliardéw kredytow wyptaconych w pierwszych czterech miesigcach br. pokazuje, jak olbrzymim
zainteresowaniem cieszy sie rynek nieruchomosci. Jesli natozymy na to dane o sposobie finansowania
zakupow, z ktdrych wynika, ze nawet ponad 70 proc. zakupdw kupowanych jest za gotdéwke, to dopiero
mozemy sobie wyobrazi¢ skale zakupdw. W tej sytuacji nie moze by¢ zaskoczeniem, ze duzy popyt na
mieszkania znajduje odzwierciedlenie w rosngcych cenach. Dodatkowo coraz wiecej nabywcoéw poszukuje tez
mozliwosci poprawy obecnych warunkow bytowych. Dobre wiesci z rynku pracy oraz poprawa stanu
domowych budzetéw pozwala wielu rodzinom z optymizmem patrze¢ w przyszto$¢ i stwarza doskonatg
okazje do zmiany mieszkania na wieksze, o lepszym standardzie, w bardziej korzystnej lokalizacji. Wiele oséb
zmieniajgcych obecnie mieszkanie nie mysli wcale o sprzedazy obecnego lokum. Popyt na mieszkania do
wynajmu w najwiekszych polskich miastach, mimo wzrastajgcej z kwartatu na kwartat podazy takich
mieszkan, nie stabnie. Daje to wiec mozliwosci uzyskania dodatkowego dochodu.

Od ostatniego notowania cen do niniejszego opracowania najwigksze wzrosty odnotowujemy we Wroctawiu
i Lodzi. W stolicy Dolnego Slaska za m kw. mieszkania nalezy zapfaci¢ juz prawie 6000 zt (wzrost o 6,2 proc.
m/m). Wroctaw awansowat do czotdéwki miast o najwiekszych wzrostach w skali roku. W maju tego roku
ptaciliSmy za m kw. $rednio wiecej o ponad 12 proc. niz w analogicznym okresie zesztego roku. Lwig czes¢
zakupow stanowig mieszkania kupowane w celach inwestycyjnych. Intensywny rozwoj lokalnego rynku pracy
i rozwoj inwestycji musiaty skutkowac coraz wiekszym popytem na mieszkania. Efektem tego sg nieuniknione
wzrosty cen.

Tab. 3. Srednie ceny transakcyjne mieszkan V 2018 r.

Wroctlaw 5948 6,2% 12,3% 359 000 zt 63
Krakow 6450 2,5% 6,4% 354 600 zt 56
Warszawa 8264 3,2% 9,0% 457 400 zt 57
Poznan 5816 3,9% 8,0% 328 000 zt 60
Gdansk 6282 3,3% 14,5% 343 200 zt 56
todz 4106 5,5% 11,2% 224 300 zt 55

Zrédio: Raport Metrohouse i Expandera, maj 2018r.



O ponad 3 proc. w stosunku do ubiegtego miesigca ptacimy drozej za mieszkania w Poznaniu i Gdansku. W
Poznaniu cena za m kw. zbliza sie do 6000 zt — obecnie wynosi juz 5816 zt, o 8 proc. wiecej niz przed
rokiem. Z kolei rekordzistg wzrostéw rok do roku jest Gdansk, gdzie obecnie za m kw. lokum nalezy zaptaci¢
6282 zt. W poréwnaniu do analogicznego okresu zesztego roku jest to az o 14 proc. drozej. Jednoczesnie
obecne ceny na rynku wtérnym sg najwyzsze od momentu publikacji niniejszego raportu (od stycznia 2011
r.). Ruch na lokalnym rynku napedzajg inwestorzy, dla ktérych liczy sie przede wszystkim bardzo dobra
lokalizacja nabywanych mieszkan. Lista transakgji z ostatnich tygodni pokazuje, ze w Gdansku nadal mozliwe
jest znalezienie mieszkania w cenie ponizej 5000 zt za m kw. — zwiaszcza, jezeli méwimy o wiekszych
metrazach. Najwyzsze ceny w przeprowadzonych przez klientow Metrohouse i Expandera transakcjach
przekraczaty 12 000 zt.

W Warszawie juz dawno nie byto tak drogo. Srednio 8264 za m kw. — tyle ptaciliémy w ostatnich trzech
miesigcach za mieszkania na rynku wtérnym. Coraz wyzsze kwoty w cennikach deweloperéw powoduijg, ze
takze prywatni witasciciele mieszkan usztywniajg sie w negocjacjach. Niewatpliwg zaletg mieszkan z drugiej
reki jest mozliwos¢ szybkiej przeprowadzki i obszerny wybdr mieszkan w niemal kazdych cenach. W
Warszawie zakres cen sprzedawanych mieszkan jest duzy i wynosit od 5 000 do 14 000 zt. Stosunkowo
najnizsze podwyzki dotyczg Krakowa. W stolicy Matopolski za m kw. ptacimy $rednio 6450 zt. Takze wzrosty
12-miesieczne sg, w poréwnaniu do innych miast, wzglednie niewielkie i wynoszg 6 proc.

Wykres 1. Srednie ceny transakcyjne mieszkan V 2017 -V 2018
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Zrédto: Raport Metrohouse i Expandera, maj 2018r.

Marcin Janczuk
Metrohouse Franchise S.A.



